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Esther Hiu Laam LI/PLAND

 寄件者:
寄件日期: 2026年03月30日星期㇐ 9:59
收件者: Esther Hiu Laam LI/PLAND
主旨: Application No. A/NE-FTA/274 – Submission of Additional Documents
附件: Application Form.pdf; Statement.pdf; IMG_0002.pdf; Floor Plan A3.pdf

類別: Internet Email

Dear Ms. Li, 
 
Thank you for your call and for your kind assistance in processing our application. 
 
Further to our telephone conversation, please find attached the additional documents as requested for 
the above-mentioned application (Application No. A/NE-FTA/274) for your review and consideration. 
 
Should you require any further information or clarification, please do not hesitate to contact us. 
 
We appreciate your continued support and guidance throughout this process. 
 
Yours sincerely, 
 

同興車行有限公司 



(d) Name and number of the related
statutory plan(s) S/NE-FTA/18

(e) Land use zone(s) involved
AGR

AGR
(f) Current use(s)

(If there are any Government, institution or community facilities, please illustrate on 
plan and specify the use and gross floor area)
( )

(g) Additional Information (if 
applicable)

4. “Current Land Owner” of Application Site

The applicant –

is the sole “current land owner”#& (please proceed to Part 6 and attach documentary proof of ownership).
#& ( 6 )

is one of the “current land owners”# & (please attach documentary proof of ownership).
#& ( )

is not a “current land owner”#.
#

The application site is entirely on Government land (please proceed to Part 6).
6



Gist of Application

(Please provide details in both English and Chinese as far as possible.  This part will also be circulated to relevant 
consultees, uploaded to the Town Planning Board’s Website for browsing and free downloading by the public and 
available at the Planning Enquiry Counters of the Planning Department for general information. ) 
(

) 

Application No. (For Official Use Only) ( )

Location/address Lot no. 561 RP, 558 RP(Part), 559RP(Part), 562 S.F, 563(Part), 564 S.B, 565(Part),

567(Part), 568(Part), 481 S.A RP (Part) IN D.D. 89 and adjoining government land

10453.86 sq. m  About Site area

(includes Government land of 1182.23 sq. m About )

Plan S/NE-FTA/18

Zoning AGR

Temporary Use/Development in Rural Areas or Regulated Areas for a Period 

of

/

Year(s)  3         Month(s) 

Renewal of Planning Approval for Temporary Use/Development in Rural 

Areas or Regulated Areas for a Period of

/

Type of 
Application

Year(s) Month(s) 

Applied use/ 
development

/

( , )
)

sq.m Plot Ratio

About About Domestic

0 Not more than Not more than

About About 

(i) Gross floor area
and/or plot ratio

Non-domestic

1772.59 Not more than 0.17 Not more than
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根據《城市規劃條例》（第131章） 

第16條遞交的許可申請 

 

新界沙嶺文錦渡路 丈量約份第89約地段第558號餘段（部

分）、第559號餘段（部分）、第561號餘段、第562號F分

段、第563號（部分）、第564號B分段、第565號（部

分）、第567號（部分）、第568號（部分）、第481號A

分段餘段（部分）及毗連政府土地 

 

 

 

臨時汽車維修工場(貨櫃車,中型及重型貨車)連附屬辦公室

及相關填土工程（為期３年) 

 

 

 

 

申請報告書及擬議發展的計劃細節 
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擬議發展細節 
1. 申請人根據《城市規劃條例》（第131章）第16條，提交有關新界沙嶺

文錦渡路丈量約份第89約地段第558號餘段（部分）、第559號餘段

（部分）、第561號餘段、第562號F分段、第563號（部分）、第564號

B分段、第565號（部分）、第567號（部分）、第568號（部分）、第

481號A分段餘段（部分）及毗連政府土地的規劃申請，擬在上述地段設

立為期三年的臨時汽車維修工場(貨櫃車,中型及重型貨車)連附屬辦公室

及相關填土工程。 

 

2. 本申請涵蓋先前已獲城市規劃委員會批准的規劃申請（編號：A/NE-

FTA/267）範圍，以及新增的第481號A分段餘段（部分）及毗連政府土

地。申請地點位於虎地坳及沙嶺附近，在《虎地坳及沙嶺分區計劃大綱

核准圖編號 S/NE-FTA/18》上主要劃為「農業」地帶。 

 

3. 申請地盤總面積約10,453.86平方米（其中私人土地約9,239.22平方米，

毗連政府土地約1,182.23平方米）。其中上蓋總樓面面積約1,551平方米

（全部位於先前批准申請 A/NE-FTA/267 的部分），露天地盤面積約

8,902.8平方米，上蓋覆蓋率約14.84%。 

 

4. 擬議發展設有9個單層或雙層構築物（高度均不多於9米，全部位於先前

批准申請 A/NE-FTA/267 的部分），用途及面積維持不變，包括辦公室、

接待處、儲物室、洗手間及中型／重型貨車維修工場等。 

 

5. 地盤內合共設有47個泊車位，包括4個輕型貨車泊車位、17個中型貨車

位、25個重型貨車位及1個掛接式車輛車位（其中29個泊車位位於先前

批准申請 A/NE-FTA/267 的部分，新增18個泊車位位於露天新增部分），

專供待維修及安裝配件的車輛⾧期停泊使用。 
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6. 擬議用途主要涉及車輛維修、冷氣安裝及停泊，作業強度低，車輛均處

於熄匙狀態，不涉及高噪音或污染源。 

 

7. 地點可直接由文錦渡路進入，共用入口寬約10米及12米。擬議發展的營

運時間為星期㇐至星期六上午8時30分至下午6時30分，星期日及公眾假

期休息。 

 

本申請與先前批准申請之分別 
1. 先前規劃申請（編號：A/NE-FTA/267）已獲城市規劃委員會批准，涵

蓋地段為丈量約份第89約地段第558號餘段（部分）、第559號餘段

（部分）、第561號餘段、第562號F分段、第563號（部分）、第564號

B分段、第565號（部分）、第567號（部分）及第568號（部分），面

積約8,107.97平方米，包括9個上蓋構築物（總樓面面積1,551平方米）

及31個泊車位。 

 

2. 本申請為將上述已獲批准地段與新增地段——第481號A分段餘段（部分）

及毗連政府土地（總新增面積約2,313.48平方米）——㇐併納入，形成

單㇐完整地盤。新增部分全為露天使用，無任何上蓋構築物，僅提供額

外18個泊車位（4個中型貨車位及14個重型貨車位）。 

 

3. 主要分別在於：本申請擴大整體地盤面積，新增露天停車及輔助維修空

間，並納入毗連政府土地，以連接原先分隔的土地，實現更有效率的整

體運作。已獲批准部分的構築物及設施維持不變，擬議用途及臨時期限

（3年）亦相同。 
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申請理由 
1. 申請人為同興車行有限公司，現時在上水古洞北及粉嶺北新發展區經營相關

業務，受有關新發展區計劃影響而需遷移。 

 

2. 先前規劃申請（編號：A/NE-FTA/267）已獲城市規劃委員會批准，證明該

類臨時用途與地帶規劃意向相容，並可接受。然而，該批准範圍與新增地段

（第481號A分段餘段（部分）及毗連政府土地）之間存在政府土地分隔，

導致土地無法連貫使用，影響日常運作效率。 

 

3. 政府部門在審核過程中明確要求申請人將整個連續地塊㇐併申請規劃許可，

以避免土地分割使用及潛在違規情況。因此，本申請將已獲批准部分與新增

毗連土地㇐併納入，符合政府部門的行政要求。 

 

4. 新增地段與已批准地段毗連，中間僅隔政府土地。合併後可形成單㇐連貫的

操作區域，大幅提升土地利用效率，讓車輛可在內部順暢流轉及調配，無需

頻繁進出公共道路，從而減低對文錦渡路的交通負荷及潛在安全風險。 

 

5. 額外20個泊車位將提供更充裕的停泊空間，遠超原有批准的29個泊車位，

能夠更好地滿足業務高峰期的需求，避免車輛因空間不足而暫停於公共道路

或周邊地區，進㇐步防止違規及提升現場管理水平。 

 

6. 合併使用有助優化整體作業流程，包括維修區與停車區的合理分隔、配件運

輸距離縮短，以及員工監管範圍集中，從而提高運作安全及效率，減低意外

風險。 

 

7. 擬議臨時用途不屬「農業」地帶的第㇐欄或第二欄准許用途，故需重新根據

第16條申請規劃許可。新增部分屬低強度露天使用，與已批准部分的維修

工場高度互補，不會改變整體發展的臨時性質及規模。 

 

8. 周邊地區已有類似臨時用途（如貨倉、車輛相關設施），擬議發展與周邊環

境協調，不會構成不相容用途。 
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9. 擬議發展僅為臨時性質（為期3年），政府尚未展開土地收回程序，「農業」

地帶的⾧遠規劃意向在短期內難以實現，故不會妨礙地帶的⾧遠規劃意向。 

10. 申請人承諾盡量保留現有植被，嚴格控制作業強度，並實施有效環境緩解措

施，不會對周邊天然環境、景觀或生態造成重大負面影響。 

 

基於上述理由，特別是政府部門的明確要求、與已獲

批准申請（A/NE-FTA/267）的連續性及土地整合的

必要性與整體運作效益，申請人誠摯請求城市規劃委

員會批准本申請。 
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擬議發展計劃的各方面影響 
1. 土地行政方面：申請地段包括私人農地及毗連政府土地（約1,182.23平方

米）。上蓋構築物僅位於已獲批准部分；新增部分為露天使用。申請人將按

需要向地政總署申請相關政府土地的臨時使用安排。 

 

2. 交通方面：維持共用文錦渡路入口，入口寬闊足以容納車輛。合併後可優化

內部車輛流轉，減少進出頻率，對周邊道路網絡無不利影響。 

 

3. 環境方面：申請人將嚴格遵守環境保護署有關臨時設施的技術指引，將潛在

影響減至最低。 

 

4. 空氣污染方面：車輛⾧期處於熄匙停泊狀態，無引擎運轉或燃燒程序，不會

產生空氣污染物。 

 

5. 噪音方面：不進行高噪音作業，僅限低強度維修；作業僅於指定時間進行，

對附近居民無重大影響。 

 

6. 排污及渠務方面：洗手間設施位於已批准部分，將維持流動洗手間安排；新

增露天部分無產生廢水，雨水將依指引引導，不影響周邊排水系統。 

 

7. 消防安全方面：維持原有消防設備，並確保新增部分通道暢通，符合消防處

要求。 

 

8. 景觀及綠化方面：盡量保留現有樹木及植被；如填土工程需移除植被，將以

本地草本或低維護植物補償並負責保養。 

 

9. 其他緩解措施：張貼告示要求車輛熄匙、定期清潔地盤、限制同時作業車輛

數量、妥善處理少量廢油。 

 

申請人承諾全力執行上述措施，並於許可到期後自行

還原地盤至原狀。 
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懇請城市規劃委員會寬大批准上述地段作為期不超過

三年的臨時汽車維修工場(貨櫃車,中型及重型貨車)連

附屬辦公室及相關填土工程。 

 



Heavy Goods Vehicle Light Goods Vehicle
(7M(L) X 3.5M(W))(11M(L) X 3.5M(W))



電  話
圖文傳真

電郵地址

本署檔號

Tel:       35292415

Fax:       39934547

Em缸l  grc3@landsd.gUⅥ hk

°Ⅲ Ref: LDZCfNDA99DN/l

來函檔號  YUurRef:

嫻 呦

P︳easε 口如 比 U〞 形〞 〞 〞εθ〞 ′ 〃 rePJ9’

SerⅡ NU.:Z/CNA9/U9U

TAKENUTICEthat血 Auth°Π出宅一常電朮腦:第出現茁習驟澆
:布盟另泳為盟錯黜蹋踖叩

U
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溜點傑盟粣 盟
1紫
吊駍器茻將出棩

cUnvh㎡ under so㏕㏕ 66)Ufthe。 rd㏑ance.Acc研 山吧 tUSectiUn6φ 〕
anUifenceundersecion66)oftheUrd㏑ m㏄ anVc。st㏑ curred㏑ °ri忘㏑gUutofthedomUIit●mofanYprUpor妙 Ursmcture㏑ themeasedland

undersectiUn“39UftheUrdiⅢ m㏄ andtheexerciseUfthepUwerscUnferredbYsectiUn6ofmeUrd㏑ 如∞

編號 : 25ZcrNDAVU9U

勤 爾項條力翩
偆湖搦胻嶇 鶘 28勒.         .根 掠第“1)條所發的通知

Date   ＿＿⋯公 口Ⅲg蛉上2Ω2三＿﹍⋯ 6Fσ駹 Ψ比g9

現公布 ,依據上述條例第 3條指定的當局現飭令不合法佔用位於新界粉嶺北新
發展區餘下階段發展在圖則一 中粉紅色所示範圍內的未批租土地〡的情況於二零

二五年十一月三十 日之前停止 。二五年十一月三十日之前停止 。

地政總署署長

(傅裕平 代行 )

二零二五年八月士八日

附註 :

依據《土地(雜項條文)條例》(該條例)第ㄍ砂條 ,如佔用未批租土地的情況未有遵照本通知所飭令者而停止
,則按當局指示行事的任何公職

人員或其他人(有需要時由其他公職人員或其他人協助),可Θ將該未批租土地上的任何人(如有的話)驅逐 ;及Θ接管該未批租土地上的任

何財產或構築物。憑藉該條例第臥紗條 ,根據該條例第ㄍ2)(盼條接管的任何財產或構築物即成為政府的財產而不再受任何人在該財產或構

築物中的任何權益所規限 ,並可按當局認為適合的任何方式 ,將該財產或構築物拆掉或作其他處理。任何人在無合理辯解下未有遵照本通

知所飭令者而停止佔用情況 ,可因觸犯該條例第66)條而被定罪。此外 ,根據該條例第ㄍ9條 ,當局可向根據該條例第66)條被定罪的人

我們矢志努力不解,提供盡善盡美的土地行政服務。
Westr幻otU犯ⅢeVeexcelIencein︳ andadmi㎡出 齟 ㎝

新界上水彩園邯彩屏樓地下 129至 必6號

Unl129-136,㎝〕Ch㎡ P山gHUuse,Ch㎡ Yuen曲伍t℅
SheungSh㎡ ,N.T               、
網址Ⅵbbs㏑ :、胛㏕andSdgUv.hk

fChap他r男軍T㏑ Laws㎡驟g≡Ft忍:盓g翠g特涐比。m:NUTICEIINDERSECTIUN6a)

LUCATIUN: UnleasedlandasshUwncUlUuredp血 kUnPlan l in山oRcm缸㎡ngPhase

DevelUpmentUfΓ anl㏑gNUrthNewDevelUpmentA㏄妨NeWTeΠ㏑山 s

Ufthec.ptiUnedUrdihance
lUcatbntUceasebefUrethe

收回因根據該條例第氓紛條拆掉該未批租土地上的財產或構築物以及行使該條例第6條所賦權力而招致或引起的任何費用。
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